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Byggesagsafdelingen gladsaxe.dk

Gladsaxe Kommune
Radhus Allé 7, 2860 Sgborg
Telefon: 39 57 59 05.

E-mail: byggesag@gladsaxe.dk

Ejere af ejendomme

Engkrogen 3-27

Engkrogen 4-40 27. maj 2015
Mosevej 21-27

Princip for sekundaert byggeri
Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27

Sagsnr. : B2014/00785

Der kan efter ansggning hos Byggesagsafdelingen opfgres sekundaert byggeri pa ejendommene
i henhold til dette brev og vedhaftede bilag.

Baggrund for princippet

Princippet er vedtaget pa Engkrogens grundejerforenings generalforsamling 7. maj 2015, da
der i deklaration tinglyst 8. januar 1948 er en betingelse om at der ikke ma bebygges yderligere

og af hensyn deklarationens krav om bevarelse af det arkitektoniske helhedsindtryk.

Princippet er udarbejdet med hjemmel i Planloven og tilsideszetter derfor byggeretten som
den er formuleret i Bygningsreglementet (for tiden BR-10).

Princippet ophaever eksisterende princip for carporte (B30274).

Pa grund af forskelle i bebyggelsesmulighederne er eiendommene delt op i tre omrader (A, B
og C).

Hvis der er spgrgsmal, kan jeg kontaktes pa telefon 39 57 59 04 mellem kl. 12.30-14.00.

Venlig hilsen

Jens Tejl Jensen



Afsender Grundejerforeningen Engkrogen
Formand Marianne Jgrgensen
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Vedhaeftede fil(-er) Principper for bebyggelse, de godkendte.docx
Referat generalforsamling 07.05.2015.docx
Formandens beretning.docx
skur opstalt m hus Bilag 1.pdf
skur plan, snit opstalt bilag 1.pdf
tegninger tilrettet.pdf
tvaersnit og placering carporte bilag 2.pdf
Kopi af mail.eml

Binderl.pdf
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Afsender TMFJTJ@gladsaxe.dk Dato 18-05-2015 07:29
Modtager Byggesagsafdelingen Postkasse <Byggesag@gladsaxe.dk>

Dokumenttekst:

Fra: Marianne Jgrgensen [mailto:mariannesyndberg @ gmail.com]
Sendt: 17. maj 2015 20:20

Til: Hanne Haarup-Jensen; Jens Tejl Jensen

Emne: Nye Principper

Hej Jens,

Sa har vi haft generalforsamling og principerne er godkendt. Nu skal I/kommunen vel
officielt godkende dem, og vi skal individuelt sgge om dispensationer.

Hvis du har spgrgsmal eller kommentarer vedr. principper eller bilag, sa skriv endelig.

Tak for et godt samarbejde, som jeg haber kan fortsatte.

Jeg har et spgrgsmal vedr. skiltning pa vejen. For enden af vores vej er der en vendeplads,
hvor der ikke ma parkeres, sa vidt vi er orienteret. Der er dog ingen skilte, der signalerer
dette. Kunne der komme skilt op? Safremt du ikke har noget med dette at ggre, kan du maske

oplyse, hvem jeg skal skrive til?

Pa forhand tak for hjelpen.



Mange hilsner
Marianne Jgrgensen

Formand for Grundejerforeningen Engkrogen



Referat af Generalforsamling i grundejerforeningen Engkrogen
Torsdag d. 7 maj 2015.

1. Valg af dirigent og referent.
Mogens blev dirigent, Hans referent.

2. Formandens beretning.
Se bilag

3. Fremlaeggelse og godkendelse af regnskab.

Regnskabet blev fremlagt og godkendt. Vi har meldt os ud af Sammenslutningen af
Grundejerforeninger, da vi ikke fgler, at vi far udbytte af medlemskabet. Dermed
sparer vi ogsa kontingentet.

4. Valg af bestyrelse og suppleant.
Marianne genvalgt som formand
Hanne genvalgt som kasserer
Karina genvalgt som bestyrelsesmedlem

5. Valg af revisor.
Ruth genvalgt som revisor.

6. Det videre forlgb af godkendelse af sekundzrt byggeri.

Alle har nu tilsluttet sig Principperne for bebyggelse. De vil nu blive sendt til
Byggesagsafdelingen i Kommunen. Principperne vil fremover gelde som en
forlengelse af den fortsat geldende deklaration af 8.1.1948.

Det videre forlgb for den enkelte grundejer der har bygninger, der ikke er givet
tilladelser til, er at ga ind pa Gladsaxe Kommunes hjemmeside, og der at oprette en
byggesag.

I finder det under / byg og Bolig/ Skal du bygge?

Kommunen ser gerne det sker inden sommerferien.

Bestyrelsen vil udarbejde en pjece til ny tilflyttere med almene oplysninger om
grundejerforeningen, og specielt om de principper for byggeri der nu er geldende.

7. Hjemmesiden.
Der er p.t. ingen ansvarlig for hjemmesiden. Hjemmesiden er lavet i HTML.
Hanne nr. 18 vil gerne fgre den videre.
Anders vil gerne hjelpe med at fa den til at kgre med enklere verktgjer.

8. Parkeringsforhold.
Der er problemer med mange biler pa vejen. Vi opfordrer til, hvis det er muligt, at
parkere i egen indkgrsel.



Marianne vil henvende sig til Kommunen om skiltning ved vendepladsen.
Vi opfordrer til at der ryddes op pa vendepladsen, og vi prgver at finde en anden plads
til traileren.

9. Fastlaeggelse af kontingent.
Kontingentet forbliver uendret 150 kr.

10. Eventuelt.
Karina vil gerne vere initiativtager til Sommer festen og til Julefesten.
Fastelavnsfest Karen ? Mathilde ?
Loppevejsudvalget: Hanne nr. 18 og Marie nr. 9.

Hans



Principper for bebyggelse i Engkrogen

Principper for bebyggelse

Formal
Formalet med dette dokument er, pa baggrund af den fortsat geeldende deklaration af 8.1.1948, at udstikke principper for Grundejerforeningen

Engkrogen.

Ved nybygning og renovering af det eksisterende byggeri skal det tilstreebes, at kvarteret fremstar harmonisk. Hvert enkelt hus bgr ikke afvige
vaesentligt fra de gvrige huse i foreningen. | gvrigt gnsker vi, for at bevare omradets kvalitet og det gode naboskab, at byggeri drgftes med naboerne.

Der skal holdes et 2 meter frit gangareal fra vej til hoveddgrstrappe

Byggefelter for Carporte, skure, kombinerede skure og carporte samt drivhuse

AN

Henhgrer .til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen

A er huse pa Engkrogen med lige numre.

Foran huset: Bygge linje er 2 meter fra skel ved ve;j.

Der skal veere 1 meter fri adgang til huset.

Bagved huset: Der kan kun bygges i en byggezone til 3 meter fra hegnet.
B er huse pa Engkrogen med ulige numre.
Foran huset: Bygge linje er 2 meter fra skel ved ve;j.
Der skal veere 1 meter fri adgang til husets trappe

Bagved huset: Der kan kun bygges op mod hegnet, mod det rgde hus.

C er huse pa Mosevej.


tmfjtj
Henhører til brev af DAGS DATO


Principper for bebyggelse i Engkrogen

Foran huset: Ingen byggelinie. Der kan bygges et mindre skur efter mal som vedlagte tegning se bilag 1.

Bagved huset: Der skal vaere fri adgang til huset.

e

Henhgrer .tiI brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen

Bebyggelsesprocent

| omradet er den maksimale bebyggelsesprocent pa 40. Herudover kan fglgende opfgres, hvor der er plads:

En carport pa op til 15 m2. Vedlagte tegning geelder-

Skur og/eller overdaekket cykelparkering pa op til 10 m2. Skur i baghaven pa Engkrogen lige numre hgjest 8 m2.
Kombineret carport og skur pa op til 21 m2. Tegningen for carport er geeldende, og skuret skal sta i forlaengelse af carporten.
Drivhus op til 8 m2.

Ved enderzkkehuse er der mulighed for at bygge pa et stgrre areal. Hgjdebegraensningen skal overholdes.

Hensyntagen til kloakker og vandledninger

Der ma ikke bygges en fast sokkel henover kloakker og vandledninger.

Carporte

Carporte ma hgjst veere 2,10 meter i hgjden, og skal opfgres som dabne konstruktioner uden sider. Der er i 1962 godkendt princip for carporte se sag
30274 under Mosevej 21.

https://www.weblager.dk/rest/buildingproject/download/full/588363#pagemode=thumbs&view=Fit . Skitser vedlaegges se bilag 2.


tmfjtj
Henhører til brev af DAGS DATO


Principper for bebyggelse i Engkrogen
Skure/Drivhuse

Skure ma hgjst vaere 2,10 meter hgje. Skure skal bygges af leegter og braedder. Farven skal vaere naturfarvet eller sort.

Tagene skal vaere gennemsigtig mathvid plast eller tagpap.

Ved placering i skel skal der ske en tilpasning af haeldning sa hgjden her ikke overstiger 1,8 meter.

Drivhuse har samme malangivelse som skure.

AN

Henhgrer iil brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Henhører til brev af DAGS DATO


Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort med grundstgrrelse af de enkelte grunde, se dog start Engkrogen pa naeste side.
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Henhgrer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen

© Geodatastyrelsen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort Mosevej C huse og start Engkrogen lige numre A huse

Byggefelt indtegnet
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Oversigtkort start Engkrogen , ulige numre B huse , midt lige numre A huse
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Henhgrer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen

© Geodatastyrelsen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Byggefelt indtegnet
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Henhgrer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort slut Engkrogen, ulige numre B huse, og lige numre A huse

Byggefelt indtegnet
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Henhgrer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen
Bilag 1

PDF dokument : Skur opstalt mod hus

PDF dokument :Skur plan snit opstalt

Bilag 2

PDF dokument: Tvaersnit og placering carporte

N

Henhgrer fil brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Henhgrer fil brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Henhgrer .til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort med grundstgrrelse af de enkelte grunde, se dog start Engkrogen pa naeste side.

Henhorer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort Mosevej C huse og start Engkrogen lige numre A huse

Byggefelt indtegnet
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Henhorer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort start Engkrogen , ulige numre B huse , midt lige numre A huse

Byggefelt indtegnet

Henhorer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort slut Engkrogen, ulige numre B huse, og lige numre A huse

Byggefelt indtegnet

2

Henhgrer til brev af

27. maj 2015

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
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Formandens/kvindens beretning om Engkrogen 2014.

Fester og sammenkomster

Der er blevet afholdt de sesedvanlige fester, som hgrer sig til pa Engkrogen:

Fastelavn: Dejligt at se s& mange udklaedte voksne og barn.

Sommerfest: Skent med sa mange fremmgdte til leekker mad - i &r har vi ogsa booket det gode
vejr s& kom endelig

Loppemarked: Sa bytter legetojet igen hjem, skant. Og skent at se at det ikke kun er en selv med
mange mange ting i kaelderen.

Halloween: Det er uhyggeligt/hyggeligt at fa beseg af barnene pa vejen, der ma veaere stor
opbakning for mine barn kommer hjem med store slikposer.

Det er fantastisk, at disse traditioner fortsaetter. De giver god mulighed for alle at komme i kontakt
med hinanden - nogle der lige er flyttet ind, dem med smé bgrn at fa kontakt til andre bgrn, os hvis
barn er ved at veere store, men som holder af at se de nye sma bgrn pa vejen, voksne uden bgrn,
som vil have lidt socialt samvaer at komme.

Nu har DR lige haft fokus pa ensomhed, det her er jo med til at skabe sociale relationer. Jeg
synes, at jeg fornemmer der snakkes pa kryds og tveers af haekkene. Der eksisterer sagar stadig
en madklub.

Bestyrelsen

Jeg var jo blev lovet af den tidligere formand Mogens, at det ikke var det store arbejde at veere
formand, sa jeg slog til. S& landede denne lille sag om vores sekundeere bygninger.

Den startede efter sommerferien sidste ar og det gav naturligvis et lille gib i os alle. Vi fik nedsat et
lille udvalg, der skulle komme med et udkast til de nye principper, og vi fik gang i en rigtig god
dialog med Jens Tejl Jensen pa kommunen. Vi havde ogsa kontakt til Sammenslutningen af
Grundejerforeninger i Gladsaxe, men der fik vi ikke s& megen hjeelp fra, sa den har vi meldt os ud
af. Jeg vil dog lige sige en speciel tak til Hanne nr. 6, som har boret i gamle byggesager og givet
os gode kort pa handen, nar vi skulle tale med kommunen. Hans nr. 3 har ogsa haft ekstra teet
kontakt med Jens Tejl Jensen pa kommunen, s& de er velvillige overfor vores situation og
bygninger. En stor tak til jer to. En tak til udvalget for deres arbejde med at udfeerdige de nye
principper og inddrivningen af underskrifter.

Vi fik tilfgjet nogle enkelte rettelser og alle fik skrevet under pa principperne. Der stadte lidt ekstra
rettelser, sa blev principperne blev sendt ud igen, og ingen har protesteret over de sidste
andringer.

Principperne er hermed godkendt af en enstemmig grundejerforening.

Den fremadrettede process kommer vi ind p& senere.

Hjemmesiden har ligget lidt stille, da Inga er flyttet, men trailerreservationen fungerer heldigvis.
Hjemmesidens fremtid kommer vi ogsa ind pa senere.

Marianne Jgrgensen, nr. 14



Afsender Hans Claudi-Hansen

Digital Post ID

Postliste Aben

Titel til postliste Forslag til princip, princip for sekundaert byggeri, Engkrogen 3-27, 4-40
og Mosevej 21-27

Vedheaeftede fil(-er) tvaersnit og placering carporte.pdf
skur plan, snit opstalt.pdf
skur opstalt m hus.pdf
Principper Engkrogen.pdf
Kopi af mail.eml

Binderl.pdf
Overskrift B2014/00785. Princip Engkrogen
Afsender Jens Tejl Jensen Dato 26-02-2015 14:14
Modtager Byggesagsafdelingen Postkasse/GLXKOM/DK
Dokumenttekst:
Fra: grundejerforeningen Engkrogen <grund.engkrogen@gmail.com>
Til: tmfjtj@gladsaxe.dk
Cc: Engkrogen 03 <hans.claudi-hansen@skolekom.dk>, Engkrogen 05

<mogenssteenbuch@yahoo.dk>, Engkrogen 18 <lars.kettel@gmail.com>, Engkrogen 22
<engkrogen@bo-brandt.dk>, Engkrogen 25 <chrole@hotmail.com>, Engkrogen 36
<heidi@gubi.dk>, Mosevej 25 <mathilde@ridder-nielsen.com>, Engkrogen 14
<mariannesyndberg@gmail.com>

Dato: 26-02-2015 14:04

Emne: B2014/00785. Princip Engkrogen

Hej Jens Tejl Jensen

Vi har arbejdet videre med principperne og vi, det er udvalget pa 7 personer samt formanden
for grundejerforeningen, er naet til enighed om vedlagte forslag.

Vi haber du vil kigge pa det og sende os dine kommentarer.

Det er vores plan efterfglgende at sende materialet ud til alle grundejere sammen med en
forklaring.

Vi vil derefter kontakte samtlige for at fa deres tilslutning til principperne.

Efterfglgende vil vi fa det konfirmeret pa vores arlige Generalforsamling. Vi regner med at



udskyde GF til maj maned.

Med venlig hilsen

Hans Claudi-Hansen



Principper for bebyggelse i Engkrogen

Principper for bebyggelse

Formal
Formalet med dette dokument er, pa baggrund af den fortsat geeldende deklaration af 8.1.1948, at udstikke principper for Grundejerforeningen

Engkrogen.

Ved nybygning og renovering af det eksisterende byggeri skal det tilstraebes, at kvarteret fremstar harmonisk. Hvert enkelt hus bgr ikke afvige
vaesentligt fra de gvrige huse i foreningen.

Der skal holdes et 2 meter frit gangareal fra vej til hoveddgrstrappe

Byggefelter for Carporte, skure, kombinerede skure og carporte samt drivhuse

A er huse pa Engkrogen med lige numre.
Foran huset: Bygge linje er 2 meter fra skel ved vej.
Der skal veere 1 meter fri adgang til huset.
Bagved huset: Der kan bygges op mod hegnet, mod stien i masen.
B er huse pa Engkrogen med ulige numre.
Foran huset: Bygge linje er 2 meter fra skel ved vej.
Der skal veere 1 meter fri adgang til huset.

Bagved huset: Der kan bygges op mod hegnet, mod det rgde hus.



Principper for bebyggelse i Engkrogen

C er huse pa Mosevej.

Foran huset: Ingen byggelinie. Der kan bygges et mindre skur efter mal som vedlagte tegning se bilag 1.

Bagved huset: Der skal veere fri adgang til huset.

Bebyggelsesprocent

I omradet er den maksimale bebyggelsesprocent pa 40. Herudover kan fglgende opfgres, hvor der er plads:
En carport pa op til 15 m2.

Skur og/eller overdaekket cykelparkering pa op til 10 m2.

Kombineret carport og skur pa op til 21 m2.

Drivhus op til 10 m2.

Hensyntagen til kloakker og vandledninger

Der ma ikke bygges en fast sokkel henover kloakker og vandledninger.

Carporte

Carporte ma hgjst veere 2,10 meter i hpjden, og skal opfgres som dbne konstruktioner uden sider. Der er i 1962 godkendt princip for carporte se sag
30274 under Mosevej 21.

https://www.weblager.dk/rest/buildingproject/download/full/588363#pagemode=thumbs&view=Fit . Skitser vedlaegges se bilag 2.




Principper for bebyggelse i Engkrogen
Skure/Drivhuse

Skure ma hgjst veere 2,10 meter hgje. Skure skal bygges af laegter og breedder. Farven skal vaere naturfarvet eller sort.

Tagene skal vaere gennemsigtig plast/tagpap.
Ved placering i skel skal der ske en tilpasning af heaeldning sa hgjden her ikke overstiger 1,8 meter.

Drivhuse har samme malangivelse som skure.



Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort med grundstgrrelse af de enkelte grunde, se dog start Engkrogen pa naeste side.

l

® Geodatastyrelsen




principper for bebyggelse i Engkrogen
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Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort start Engkrogen , ulige numre B huse , midt lige numre A huse

Byggefelt indtegnet




Principper for bebyggelse i Engkrogen

Oversigtkort slut Engkrogen, ulige numre B huse, og lige numre A huse

Byggefelt indtegnet
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Principper for bebyggelse i Engkrogen
Bilag 1

PDF dokument : Skur opstalt mod hus

PDF dokument :Skur plan snit opstalt

Bilag 2

PDF dekument: Tveersnit-ogplacering carporte
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GLADSAXE KOMMUNE

Byggesagsafdelingen

NOTAT

Referat af mgde 9. februar 2015

Principer for sekundzert byggeri. Dato: 9. februar 2015
Af: Jens Tejl Jensen

Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-
27, matr.nr. 16ex Buddinge m.fl.

Fra bebyggelsen var:
Mogens Steenbuch (Engkrogen 5), Hanne Haarup (Engkrogen 6) og Hans Ove Claudi-Hansen
(Engkrogen 3).

Vi talte om den forelgbige tekst, modtaget her 28. januar 2015, om principper for sekundaert
byggeri i bebyggelsen.

Status er pa nuvaerende tidspunkt:
e Der skal etableres et princip for en carport med et mindre integreret udhus
e Der etableres et princip for et udhus og et drivhus pa havesiden
e Der etableres ikke et princip for udestue eller terrasseoverdaekning

Der skal indkaldes til en generalforsamling hvor principperne godkendes. Herefter skal Gladsaxe
kommune godkende dem. Principperne anvendes ved ansggning og hver enkelt ejer skal spge
om bibeholdelse af eksisterende ulovligt opfgrte bygninger.

Carport med udhus

De smalle og ikke szerlig lang grunde ggr at et eksakt princip er at foretraekke.

Med en mindste afstand til skel mod vej pa mindst 2 meter.

Carportens lengde, bredde og hgjde bgr vaere defineret.

Der kan kun vaere et mindre udhus integreret i carporten. Placeret i den ene side bagerste i byg-
ningen. Arealet bgr defineres.

Hgjden bgr tilpasse hovedbygningen, sddan at der ikke opstar uheldige visuelle linjer der skaam-
mer bebyggelsens facadeudtryk.

Der eksisterer et princip for carporte (B30274. Engkrogen 6). Det er geeldende frem til et nyt
erstatter det.

Udhus og drivhus i haven

Udhuset og drivhuset bgr holde en vis afstand til hovedhuset. Gladsaxe Kommune foretraekker
der bliver defineret et byggefelt bagerst i haverne.

Bygningshgjderne bgr vaelges i respekt for udsigt til det grgnne omrade og omvendt sadan at
beboelsesbygningen ikke skeemmes visuelt.

2,5 meter vil veere en absolut hgjdebegraensning.

Ejendomme med en szrlig geometri skal der tages hensyn til.

J. nr. Princip 1
Sag: B2014/00785 012



Mosevej 21 til 27
For disse fire ejendomme skal udarbejdes en retningslinje for en mindre overdakning, eller et
udhus

Tagbeklaedning og farvevalg
Tagbekleedningen for carporte bgr veere fastsat og ensartet.
For udhuse kan der fastszettes en bestemmelse om tagbeklaedningens beskaffenhed.

Farvevalg kan eventuelt defineres.
Deklarationen
Der skal af hensyn til de juridiske aspekter i at bebyggelsen er palagt en deklaration om byggeri

og ensartethed, skal der vaere enighed om de nye principper.

Deklarationen er tinglyst 8. januar 1948. den kan ses pa Weblager som journalnummer 13737
(Engkrogen 3).

Det kan blive aktuelt at kommunen foretager en partshgring af alle ejere. Ved uenighed vil
kommunen, igen, overveje om der skal udarbejdes en lokalplan for omradet.

J. nr. Princip 2
Sag: B2014/00785 012
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Normal adgang
Svar pa email
Invitation til mgde onsdag . februar 2015, princip for sekundeert
byggeri, Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27, matr.nr. 16ex
Buddinge m.fl.

Ansvarlig mm.

Sagsbehandler Jens Tejl Jensen/GLXKOM/DK

Alt. sagsbeh. BMF-BA-BYG

Forv. / afd. By- og Miljgforvaltningen / Byggesagsafdelingen

Laesekode Alle

Journaldato 29-01-2015 Dokumentdato * 29-01-2015
Type

Arbejdsomrade Geografisk sag

Dokumentprofil Principper

Sagsomrade Princip

Sagstype Tilladelse reekkehuse

ID

Dokumentnr. B2014/00785 011

Sagsnr. [ B2014/00785

Stamdata

Dokumenthierarki - overdokument Aben dokument

Dokument Anmodning om nyt mgde, Princip for sekundeaert byggeri, Engkrogen

3-27, 4-40 og Mosevej 21-27, matr.nr. 16ex Buddinge m.fl. -
B2014/00785 010

Dokumenthierarki - underdokumenter
Vis dokumenter

Dokumentstikord

Beskrivelse

Kommentar

Resumé
Opfelgning

Opfglgningsdato

Angiv hvilken prioritet opgaven har



Publiceret dato Ansvarlig

Internet publicering

Email
Modtager

Modtager Format: navn <mailadresse>
"Hans Claudi-Hansen" <Hans.Claudi-Hansen@skolekom.dk>
CC

BCC

Afsender

Svar sendes til

Signatur Modt.kvittering [ 1Ja

Venlig hilsen

Jens Tejl Jensen

Gladsaxe Kommune, By- og Miljgforvaltningen
Byggesagsafdelingen

Radhus Allé 7

2860 Sgborg

Byggesagsafdelingens telefon: 39 57 59 05 (alle dage 9.00-14.00)

Direkte telefon: 39 57 59 04 (alle dage 12.30-14.00)

Post til nye eller igangvaerende sager skal sendes til E-mail: byggesag@gladsaxe.dk
Kommunens hjemmeside www.gladsaxe.dk

Du kan sgge om tilladelse til byggeri

bygf:'gmlljo-e.dk

Titel Invitation til mgde onsdag . februar 2015, princip for sekundaert byggeri,
Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27, matr.nr. 16ex Buddinge m.fl.

Medtag doknr. []Ja

Dokumenttekst

Vi kan mgdes her onsdag 9. februar 2015 kl. 9.15.
Indgang E (flgjen ved rundkerslen). Ring til mig pa 39 57 59 04 nar i skal lukkes ind.

Vi ses.

Vedhaeftninger PDF [ ] Ja

Postliste Aben

Titel til postliste



Historik
Medtag historik []Ja

Hej Jens Tejl Jensen

Vi har holdt en del mader og er forelgbig naet frem til vedlagte principper.
Imidlertid er der nogle omrader vi er usikre pa, og som vi gerne vil drgfte med dig.
Det drejer sig om placering, byggelinier og hgjde af skure og carporte.

Endvidere om mulighederne for dispensation.

Vi vil gerne mgdes med dig pa dit kontor. Gerne en formiddag, mandag, tirsdag elle
onsdag. Vi kommer de samme tre som sidst.

Med venlig hilsen

Hans Claudi-Hansen

Hans Claudi-Hansen

Engkrogen 3

2860 Sgborg

20636839

Hans.claudi-hansen@skolekom.dk




Grundejerforeningen Engkrogen

Udkast til principper for bebyggelse

Formal

Formalet med dette dokument er at udstikke fremadrettede principper for bebyggelse i
Grundejerforeningen Engkrogen.

Generelle principper

Omradets saerpraeg som reekkehuskvarter gnskes bevaret, dvs. vinduer, tage og skorstene skal — uden at
veere identiske — fremtraede ensartede. Ved nybygning og renovering af eksisterende byggeri tilstraebes
det, at kvarteret fremstar harmonisk. Hver enkelt bygning bgr ikke afvige vaesentligt fra de gvrige
bygninger i kvarteret.

Bebyggelsesprocent

| omradet er den maksimale bebyggelsesprocent pa 40. Herudover kan fglgende opfgres:

e Carport: Op til 15 m?
e Skur og/eller overdakket cykelparkering: Op til 10 m?
e Drivhus: Op til 10 m?

Hensyntagen til kloakker og vandledninger
Der ma ikke bygges en fast sokkel henover kloakker og vandledninger.Placering af carport med fast
sokkel er altsa ikke mulig alle steder.

Carporte

Enhver carport skal opfgres, sa man fra huset kan se vejen gennem carporten. Carporten skal opfgres
lengst muligt fra vejskel, og hgjst i 2,5 meters hgjde. Carporte skal opfgres som abne konstruktioner
uden sider.

Skure

Ethvert skur skal opfg@res, saledes at det ikke forhindrer, at man fra husetkan sevejen. Skure ma hgjst
opferes i 2,5 meters hgjde.

Materialevalg, vaegge: Profilbraedder, rafter eller dbne traekonstruktioner — ingen store plader.

Drivhuse

Drivhuse ma ikke opfgres pa fast sokkel eller med brystning.
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principper, princip for sekundeert byggeri, Engkrogen 3-27, 4-40 og
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Email
Modtager

Modtager Format: navn <mailadresse>
grund.engkrogen@gmail.com
CcC

BCC

Afsender

Svar sendes til byggesag@gladsaxe.dk
Signatur Modt.kvittering [ Ja

Venlig hilsen

Jens Tejl Jensen

Gladsaxe Kommune, By- og Miljgforvaltningen
Byggesagsafdelingen

Radhus Allé 7

2860 Sgborg

Byggesagsafdelingens telefon: 39 57 59 05 (alle dage 9.00-14.00)

Direkte telefon: 39 57 59 04 (alle dage 12.30-14.00)

Post til nye eller igangveerende sager skal sendes til E-mail: byggesag@gladsaxe.dk
Kommunens hjemmeside www.gladsaxe.dk

Titel Kvittering for made 5. december 2014 og links til eksempler pa
principper, princip for sekundaert byggeri, Engkrogen 3-27, 4-40 og
Mosevej 21-27, matr.nr. 16ex Buddinge m.fl.

Medtag doknr. []Ja

Dokumenttekst

Tak for et konstruktivt mgde i dag, hvor | var mgdt frem tre personer fra foreningen.

Jeg forelagde hvilke rammer der er for etablering af principper for opfarelse af bygninger og
iseetning af tagvinduer.

Her er nogle links til lignende principper. | er velkommen til at gemme den lokalt:
https://www.weblager.dk/download/5db61e00-b1a4-4390-b4b6-bd95f5a5b0d5
https://www.weblager.dk/download/1c5d1521-52d3-457b-a27f-04c3f24cad4f

Et princip under udarbejdelse.
https://www.weblager.dk/download/4d3f164b-dfb0-4680-aec6-4d71a9c5aeaa

Vedheeftninger PDF [ ] Ja

Postliste Aben

Titel til postliste



Afsender Marianne Jgrgensen
mariannesyndberg@gmail.com

Digital Post ID

Postliste Aben

Titel til postliste

Vedheeftede fil(-er) Kopi af mail.eml

Overskrift Re: Vedr.: Re: Anmodning om konkret udarbejdelse af principper for
sekundeert byggeri med mere, Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27,
matr.nr. 16ex Buddinge m.fl. ( B2014/00785 006 )

Afsender Marianne Jgrgensen Dato25-11-2014 22:46
<mariannesyndberg@gmail.com=>

Modtager Byggesagsafdelingen Postkasse <Byggesag@gladsaxe.dk>

Dokumenttekst:

Til Jens.

Jeg har sgrget for, at alle medlemmer af grundejerforeningen har faet en kopi at dit brev.

Jeg undrer mig over, at du ikke har naevnt det med byggelinjer far, og givet mig en tidsfrist
farste gang vi talte ssmmen. Du navnte et sagsforlgb pa op til to ar, sa min fornemmelse var
ikke, at det hastede, men vi skulle naturligvis igang. Jeg er folkeskolelarer og dermed en
leegmand i sadan en sag. Jeg er selvfalgelig interesseret i sa mange informationer/input til de
principper, som skal laves. Vi har nedsat et udvalg, som skal lave udkastet, og de er i gang.
Jeg vender tilbage inden d. 11. december 2014.

Mange hilsner

Marianne Jgrgensen

Sendt fra min iPad

Den 19/11/2014 kl. 09.00 skrev Byggesagsafdelingen Postkasse <Byggesag@gladsaxe.dk>:

Her er det dokument som skulle hav veeret vedhaeftet:

Jeg har leest jeres svar af 17. november 2014.
| skal veere opmaerksomme p4, at deklarationen ikke kan ophaeves, uden der er en lokalplan som aflgser for

dokumentets bestemmelser om byggeri.

Venlig hilsen

Gladsaxe Kommune,
Byggesagsafdelingen
Radhus Allé 7, 2860 Sgborg

Afdelingens telefonnr: 39 57 59 05 (alle dage 9.00-14.00)
Alle henvendelser og post skal sendes til: byggesag@gladsaxe.dk

Kommunens hjemmeside: www.gladsaxe.dk



Du kan sgge om tilladelse til byggeri
<mime-attachment.gif>

Der er ikke foretaget sagsbehandling af de konkrete forhold. Mailen er besvaret som en generel og vejledende
besvarelse om geeldende lovgivning og regler pd omradet. Der kan veere andre og seerlige forhold som er gaeldende,

hvilket du selv er ansvarlig for at undersgge, f.eks. planbestemmelser, tinglysninger og andre byggeforskrifter.

Fra: Marianne Jgrgensen <mariannesyndberg@gmail.com>

Til: "byggesag@gladsaxe.dk" <byggesag@gladsaxe.dk>

Dato: 18-11-2014 17:57

Emne: Re: Anmodning om konkret udarbejdelse af principper for sekundaert byggeri med mere, Engkrogen 3-27,

4-40 og Mosevej 21-27, matr.nr. 16ex Buddinge m.fl. ( B2014/00785 006 )

Hej Jens Tejl Jensen.

Du har sendt mig en mail, men jeg kan se, at du har skrevet noget i
mailen eller vedhzftet et brev.

Jeg ser om jeg kan komme til at ringe en af dagene.

Hilsen

Marianne Jgrgensen

Sendt fra min iPad

> Den 13/11/2014 kl. 10.38 skrev Jens Tejl Jensen <tmfjtj@gladsaxe.dk
>:

>
>

>

>

>

> Venlig hilsen

> Jens Tejl Jensen

> Gladsaxe Kommune, By- og Miljgforvaltningen

> Byggesagsafdelingen

> Radhus Allé 7

> 2860 Sgborg

>

> Byggesagsafdelingens telefon: 39 57 59 05 (alle dage 9.00-14.00)
> Direkte telefon: 39 57 59 04 (alle dage 12.30-14.00)

> Post til nye eller igangvarende sager skal sendes til E-mail:

> byggesag@gladsaxe.dk

> Kommunens hjemmeside www.gladsaxe.dk

>

<JTIN9QTBZF.docx>



Afsender Christina Olesen
chrole@hotmail.com

Digital Post ID

Postliste Aben

Titel til postliste

Vedheeftede fil(-er) RevisionAfServitut-1.docx
Kopi af mail.eml

Overskrift RE: Anmodning om status for udarbejdelse af principper for sekundaert
byggeri, Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27, matr.nr. 16ex
Buddinge m.fl. ( B2014/00785 003 )

Afsender Christina Olesen <chrole@hotmail.com=> Dato17-11-2014 09:52
Modtager "byggesag@gladsaxe.dk” <byggesag@gladsaxe.dk=>

Dokumenttekst:

Kaere Jens,

Hermed fremsender vi fra udvalgets side et oplaeg.

Er det fyldetsggrende indtil videre?

Vi afholder mgde igen i starten af det nye ar, hvorefter vi vil vedtage det gaeldende pa
Generalforsamlingen.

De bedste hilsner
Christina Olesen

> Jeg venter spaendt pa et fgrste udkast til principper for sekundeert byggeri
> i bebyggelsen.

> En tidsplan vil jeg ogsa gerne have.

>

> Gar der lang tid vil jeg veere ngdsaget til at oprette lovligggrelsessager

> pa de ejendomme der har ulovligt byggeri.

>

> Kommunen ma ikke opsaette afggrelser uden grund. Grunden til at opsatte en
> eller flere lovligg@relsessager kan vaere at bygningen vil falde ind under

> de kommen kriterier for byggeri.

>

> Svar venligst senest 17. november 2014.

>

>



Grundejerforeningen Engkrogen, revision af servitut

Beslutningsreferat fra mgde den 15. november 2014 i arbejdsgruppen nedsat pa

foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 30. september 2014.
Til stede:

e Hans Claudi-Hansen, Engkrogen 3

e Mogens Steenbuch, Engkrogen 5

e Heidi Christine Bgrresen, Engkrogen 36
e Mathilde Ridder-Nielsen, Mosevej 25

e Christina Toftdahl Olesen, Engkrogen 25
e Bo Brandt, Engkrogen 22 (referent)

Afbud fra Lars Kettel, Engkrogen 18.

Mgdets formal

Gladsaxe Kommune gnsker en hurtig tilbagemelding pa henvendelsen vedrgrende problemet med
overholdelse af servitut fra 1948 om bebyggelse og benyttelse, szerligt med henblik pa sekundaere
bygninger. Mg@det var indkaldt i denne forbindelse.

Baggrund

Den nuvaerende servitut afspejler de arkitektoniske vaerdier, som var gaeldende pa det tidspunkt, hvor
husene blev bygget. Disse veerdier virker i dag meget begransende, og er ikke laengere i trit med den
almindelige udvikling i samfundet med mindre ensretning og ¢get mulighed for individuelt udtryk. Dette
skal ses pa baggrund af, at husene pa den ene side ikke er sa gamle, at de har decideret historisk
karakter, men at det pa den anden side skal anerkendes, at der skal vaere en vis ensartethed mht.
bygningernes tage mm. Vi lever ikke i fredede bygninger, og vi gnsker at husene skal kunne rumme de
mennesker, som bor der, og at huse og haver gerne ma afspejle en vis individualitet.

Beslutning
| udvalget var der enighed om at arbejde frem mod at lade servitutten aflgse af fglgende to i forening:

e Bygningsreglementets bestemmelser.
e Principper, som pa demokratisk vis er besluttet pa generalforsamlingen, og som Igbende kan
justeres efter behov.

Udvalget fremsaetter et forslag til principper forud for foreningens ordinaere generalforsamling i marts
2015.

Bemaerkninger

Som stgtte for synspunktet om at lade generalforsamlingsbesluttede principper aflgse servitutten vil
udvalget gerne henvise til den demokratiske proces i foreningen, som er mundet ud i en beslutning om
farvevalg til husene. Der er i foreningen en tradition for omhyggeligt at diskutere bygningernes og
havernes fremtoning, og for at sadanne diskussioner ender i beslutninger, som pa den ene side har bred
opbakning, og som pa den anden sider respekterer omradets szerlige karakter.



Byggesagsafdelingen gladsaxe.dk
Gladsaxe Kommune
Radhus Alle 7 2860 Sgborg
Telefon: 39 57 59 05.

E-mail: byggesag@gladsaxe.dk
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Marianne Jgrgensen 13. november 2014
Engkrogen 14
2860 Sgborg

AXVSAVID

Anmodning om konkret udarbejdelse af principper for sekundaert byggeri med mere
Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27
Sagsnr. : B2014/00785

Tak for det sendte referat af grundejerforeningens ekstraordinzere generalforsamling.
Desvaerre fremgar det af referatet, at der er en raekke fejlopfattelser af regler og love. Jeg vil
derfor skitsere hvilke betingelser der er for byggeri i jeres omrade.

Jeg haber | kan formidle dette brev, i modsat fald vil vi veere ngdsaget til at sende et brev til
samtlige ejere. Send en besked, hvis | gnsker det.

Intet nyt byggeri er lovligt

Pa grund af deklarationen af 8. januar 1948, ma der ikke bebygges yderligere og den arkitekto-
niske ensartethed skal bevares. Bebyggelsesregulerende bestemmelser i deklarationen (raek-
kehusdeklaration) er med hjemmel i Planloven. Byggeloven er dermed ikke den primeere kilde
til regulering af bebyggelsen.

Principper

Gladsaxe Kommune vil gerne medvirke til, at der kan etableres principper for hvilke bygnings-
typer der skal tillades i omradet. Ansggninger skal, for den enkelte ejer, ske med henvisning til
et princip.

For at dette grundlag skal veere lovlig, er det ngdvendig at der er en bred tilslutning til princip-
perne. Det vil sige ved ejernes underskrift pa tegningsmaterialet, eller ved et besluttende mg-
de i grundejerforeningen, hvor alle ejere er orienteret om sagens karakter.

Principperne kan godt tage hgjde for forskellighederne i grundenes karakter. Det er for eksem-
pel ikke muligt at opf@res carporte pa alle eiendomme.

Byplan 7

Der skal i forbindelse med etablering af principperne tages stilling til, i hvilken udstraekning
byggelinjer defineret i byplanen kan overholdes. Gladsaxe kommune skal foretage en vurde-
ring og meddele dispensation ved overskridelse af byggelinjer.



Lokalplanlzaegning

Kravet om etablering af principper har ogsa baggrund i, at kommunens Byplanafdeling har
meldt ud, at der for tiden ikke er resurser til at lave en lokalplan. Rekkehusdeklarationen kan
ikke aflyses (delvist) sa laenge der ikke er udarbejdet en lokalplan som kan erstatte den aktuelle
del af deklarationsindholdet.

Status for opforte bygninger

Der er pa nuvaerende tidspunkt en godkendt carport pa tre adresser. Alle gvrige bygninger er
opfert uden godkendelse herfra og dermed ulovlige.

Frist

Vi har 3. november 2014 i en mail til dig oplyst det er ngdvendigt med en konkret tidsplan for
etablering af principperne.

Modtager vi ikke senest 11. december 2014 oplysninger om det, vil vi oprette lovligggrelsessa-
ger for de ejendomme der har ulovligt opfgrt byggeri.

Vi og Byplanafdelingen vil meget gerne gennemse et skitsemaessigt oplaeg, sa tidlig i processen
som muligt.
Klagevejledning er vedlagt.

Hvis der er spgrgsmal, kan jeg kontaktes pa telefon 39 57 59 04 mellem kl. 12.30-14.00.

Venlig hilsen

Jens Tejl Jensen



Klagevejledning

Din mulighed for at klage

Du kan klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksempel kan klage, hvis du mener, at
Gladsaxe Kommune ikke har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen eller, hvis du mener at regler er
fortolket forkert. Du kan ikke klage over at Gladsaxe Kommune, efter din opfattelse, burde have
truffet en anden afggrelse.

Byggeloven
Du kan klage over retlige spgrgsmal om afggrelser truffet i henhold til byggelovgivningen® til:

Statsforvaltningen
Storetorv 10
6200 Aabenraa

Du skal indsende din klage inden 4 uger efter du har modtaget afggrelsen, efter de i byggelovens
§§ 23 og 24 givne regler.

Du kan lzese mere pa Statsforvaltningens hjemmeside www.statsforvaltning.dk

Planloven
Du kan klage over retlige spgrgsmal om afggrelser truffet i henhold til planlovgivningen til Natur-
og Miljgklagenaevnet?.

@nsker du at klage, skal du sende klagen til:

Gladsaxe Kommune
Byggesagsafdelingen
Radhus Alle 7
2860 Sgborg

Kommunen skal have din klage, senest 4 uger efter du har modtaget afggrelsen.

Klagen sendes herefter videre til Natur- og Miljgklagenaevnet. Fgr de behandler sagen, skal du be-
tale et gebyr. Gebyret opkraeves af Natur- og Miljgklagenaevnet og er fastsat til 500 kr.

Hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, far du pengene tilbage.

Vejledning om gebyrordningen kan du finde pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk

Domstolen

Hvis du vil have afggrelsen prgvet ved en domstol, skal du ggre dette inden 6 maneder fra du har
modtaget afggrelsen fra kommunen eller —i forbindelse med klage — af Natur- og Miljgklagenaev-
net.

! Lovbekendtggrelse nr. 452 af 24.06.1998.
2 Jf. Lov om planlaegning § 58, stk. 1, nr. 4.
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Afsender Marianne Jgrgensen Dato10-11-2014 18:46
<mariannesyndberg@gmail.com>

Modtager byggesag@gladsaxe.dk

Dokumenttekst:

Hej Jens.

Jeg vedhafter referatet fra den ekstraordinere generalforsamling. Som det fremgar af
referatet viser det tydeligt, at vi har meget forskellige grunde og dermed ogsa gnsker til
principper. Udvalget bestar af beboere fra alle blokke pa vores veje, sa vi haber, at vi kan
blive enige.

Hvis kommunen har brug for at speede tempoet op, sa ma du skrive.

Mange hilsner

Marianne Jgrgensen

Den 3. nov. 2014 Kl. 10.41 skrev Jens Tejl Jensen <tmfjtj@gladsaxe.dk>:

Jeg venter spaendt pa et farste udkast til principper for sekundzrt byggeri
i bebyggelsen.
En tidsplan vil jeg ogsa gerne have.

Gar der lang tid vil jeg veere ngdsaget til at oprette lovliggerelsessager
pa de ejendomme der har ulovligt byggeri.

Kommunen ma ikke opsatte afgarelser uden grund. Grunden til at opsatte en
eller flere lovliggerelsessager kan vere at bygningen vil falde ind under
de kommen kriterier for byggeri.

Svar venligst senest 17. november 2014.



Referat af ekstraordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Engkrogen

Generalforsamlingen blev atholdt tirsdag den 30. september 2014 kl. 19.301i
Saborgmagle Kirke, Grgnnemose Alle 77, 2860 Sgborg.

Dagsorden:
1. Valg af referent
2. Valg af dirigent
3. Orientering om situationen vedr. lovliggarelse af skure, carporte og
overdakninger
4, Nedseettelse af udvalg
5. Evt.
Ad. punkt 1:

Marie, Engkrogen 8, blev valgt som referent.

Ad. punkt 2:
Mogens, Engkrogen 5, blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede at den

ekstraordinare generalforsamling var lovligt indkaldt (varslet) og
beslutningsdygtig.

Der blev lavet en praesentationsrunde af de fremmgdte. Fremmgdt var:

- Heidi, Engkrogen

- Mads, Mosevej 21

- Helle, Engkrogen

- Lars, Engkrogen 18

- Nina, Engkrogen

- Marie, Engkrogen 8

- Mogens, Engkrogen 5

- Hans, Engkrogen 28

- Jesper, Engkrogen

- Bo, Engkrogen 22

- Christina, Engkrogen 25
- Hanne, Engkrogen 6

- Marianne, Engkrogen 14 (formand)
- Anne, Mosevej 23

- Mathilde, Mosevej 25

- Karina, Engkrogen 7

- Ruth, Engkrogen 30

Ad. punkt 3:
Marianne startede med at ridse sagen op og orienterede om, at hun - pa

baggrund af en sag mellem Gladsaxe Kommune og beboerne i Engkrogen 25 -



havde veeret i kontakt med kommunen og modtaget det til indkaldelsen vedlagte
brev. Kommunen havde over for Marianne tilkendegivet, at brevet primart var
et udtryk for et gnske om, at Ejerforeningen Engkrogen udarbejder nogle feelles
retningslinjer for, hvilke krav skurer og ¢vrige overdackninger skal leve op til, for
at kunne tillades pa foreningens grunde. @nsket udsprang tilsyneladende af en
generel tendens bdde i Gladsaxe Kommune og Gentofte Kommune om mere
ensartethed i reekkehusbebyggelser. Kommunen havde dog givet udtryk for, at
der ikke ville blive kigget naermere ensartetheden i facadefarve, vinduer, tage
mv. Denne sag handler udelukkende om skure, carporte og overdaekninger i
@vrigt.

Nina spurgte, hvad der pad nuveerende tidspunkt skulle til, for at ens skur el. lign.
kunne lovliggares.

Marianne svarede hertil, at der pd nuvarende tidspunkt ikke er nogen praksis
fra kommunens side, hvorfor det var umuligt at svare pa, men at foreningens
medlemmer som udgangspunkt skal leve op til den pa ejerforeningen tinglyste
deklaration.

Mathilde spurgte, om der ikke var noget med, at tilladelse til at bygge pa sin
grund var ungdvendigt, hvis det bebyggede areal er mindre end en vis stgrrelse,
jf. bygningsrelementet eller lign.

Jesper naevnte, at det i hvert fald var sddan i Sverige og spurgte, om der kunne
ggres noget tilsvarende i Ejerforeningen Engkrogen.

Hanne naevnte, at der i hvert fald var regler, der ikke kunne undgas, fx at
carporte til reekkehuse ikke ma veere stgrre en 20 kvin. Samt at stgrrelsen vist
nok havde betydning for skattegrundlaget (om carporten taeller med i BBR eller

ej).
Mads bekraeftede dette.

Marianne sagde, at det ikke var ngdvendigt at fglge byggelovgivningen, men at
der kunne hentes inspiration derfra. Samtidig mindede hun om, at der skulle
teenkes i antal kvm og ikke udseende.

Marie mente ikke, at bygningsreglementer og -lovgivning i gvrigt, ville kunne
fraviges til skade for naboerne (hinanden).

Marianne spurgte herefter, som de fremmgdte kunne nedsaette et udvalg.

Bo mente imidlertid, det ville vaere fornuftigt, kort at tale om hvilke generelle
principper folk kunne stgtte, f@gr der blev nedsat et udvalg. Det blev der generelt
"nikket” til.

Mathilde spurgte til betydningen af de retningslinjer, der skulle nedfaldes -



naermere bestemt om det betgd, at noget fx skulle rives ned, hvis det ikke levede
op til de retningslinjer, der blev udarbejdet, hvilket blev bekrzaeftet.

Ruth spurgte, om der var noget af det allerede byggede, som der var nogen, der
ikke kunne leve med. Ellers kunne det mdske vaere en inspirationskilde.

Bo var enig.

Mogens naevnte, at han syntes, det var et skeemmende plankevaerk, der var blevet
sat op ned til mosen og at det burde vaere naturhegn.

Hanne var enig med Mogens og mente i gvrigt ogsd, at haekkene - som det
fremgar af deklarationen - burde holdes nede pad 170 cm.

Marianne foreslog, at retningslinjerne blev formuleret positivt: hvad gnsker vi, at
skurer mv. skal leve op til, i stedet for hvad vi ikke vil have.

Mathilde gav udtryk for, at der nok var forskel pd, hvordan man sd pa hackkenes
h@jde mv. athaengigt af, hvor man boede.

Christina understgttede Mathildes betragtning med at tilkendegive, at det var
vigtigt, der var plads til forskellighed.

Jesper nzevnte, at han - og bl.a. Mogens - for ar tilbage havde nedfaeldet nogle
principper om det at bo pa Engkrogen, hvor de var enige om, at detatboi
rackkehus handler om rummelighed, og at man kan snakke med sin nabo over
haekken. Jesper naevnte derudover, at husene skal rumme forskellige behov pa
forskellige tidspunkter i livet, hvorfor der ogsd naturligt kommer til at vaere
forskel pa husene og haverne. Jesper var i gvrigt enig med Ruth og Bo i, at de
eksisterende skure, carporte mv. burde lovliggeres. Endelig naevnte Jesper, at der
var meget i den geeldende deklaration, som var utidssvarende.

Lars efterspurgte eksempler pa nogle principper, som dem Ejerforeningen
Engkrogen skal nedfaelde.

Marianne sagde, at hun kunne spgrge Foreningen af Grundejerforeninger, som
Ejerforeningen Engkrogen er medlem af. Marianne mente i gvrigt ikke, at det
behg@vede at veere sa kompliceret, da kommunen havde givet udtryk for, at den
ikke gnskede at "overrule” en ejerforeningsbeslutning med en lokalplan for
omradet. Fsva. lovligggrelse af de eksisterende skure mv. henviste Marianne til
stgrrelsen pa skuret foran nr. 25 og tilkendegav, at hun n@digt s et tilsvarende
hos sin nabo.

Mogens stillede forslag om eet skur el. lign. pr. grund. Dette vandt ikke genklang.
Mads bemarkede at placeringen af skuret ogsd burde have betydning.

Mathilde foreslog, at der blev taget udgangspunkt i en procentuel
bebygningsgrad.



Jesper lagde sigi forleengelse af de forrige talere og var enigi, at placering burde
have betydning, da der er meget stor forskel pa grundene.

Hans bad om, at retningslinjerne blev formuleret sd blgdt som overhovedet
muligt, og bemeaerkede i gvrigt at noget af det smadderhyggelige ved Engkrogen
er den forskellighed, der er pa nuvarende tidspunkt.

Marie spurgte, om der kunne indfgjes en mulighed for at tfa godkendt en
fravigelse af de retningslinjer, der blev lavet.

Nina foreslog, at godkendelse af en fravigelse evt. kunne ske pa
generalforsamlinger.

Marianne mente, at det ville blive for meget med sadanne beslutninger pa
generalforsamlingsmgderne.

Heidi tilkendegav, at hun som udgangspunkt ikke syntes, det skulle veere ok at
bygge si stort et skur, som foran nr. 25, men understregede i gvrigt, at det
eksisterende ikke generede dem.

Marianne foreslog, at det blev forsaggt at lave principper med undtagelser
allerede nu.

Mathilde foreslog som Nina tidligere, at der skulle kunne dispenseres fra
retningslinjerne ved en generalforsamlingsbeslutning.

Mogens spurgte, om den starste eksisterende bygning skulle vaere
udgangspunktet.

Marie tilkendegav, at det ikke ngdvendigvis skulle vaere sadan, men at en
dispensationsadgang maske skulle veere indskrevet i retningslinjerne, alternativt
en undtagelse fra hovedreglerne ved godkendelse af de eksisterende bygninger.

Lars spurgte, om det var muligt at gruppeinddele grundene.

Bo talte endnu engang for, at s meget som muligt af det eksisterende blev
lovliggjort og at det i gvrigt blev tilstraebt at finde mindelige lgsninger.

Ruth spurgte, om det var muligt at sendre deklarationen for sa vidt angar
husenes farver, nar nu vi alligevel skulle i gang.

Hanne naevnte, at farven var besluttet pa en generalforsamling for ikke sd mange
ar siden, og at den nu - som noget af det eneste - fremgik at vedtaegterne.

Jesper talte for, at der pd nuvaerende tidspunkt alene blev taget stilling til det,
som kommunen har bedt om, og at alt andet, herunder farvevalg, for nu blev
udeladt af dreftelserne.



Ruth var enig.

Ad. punkt 4:

Til udvalget blev valgt:
1) Mogens, Engkrogen 5
2) Hans, Engkrogen 3
3) Mathilde, Mosevej 25
4) Heidi, Engkrogen 36
5) Christina, Engkrogen 25
6) Bo, Engkrogen 22

7) Lars, Engkrogen 18

Ad. punkt 5:

Hanne orienterede om, at hun har oprettet en faelles emailadresse til
ejerforeningen, som udvalget kan bruge. Hanne indsamler gerne mailadresser pa
ejerforeningens medlemmer, hvis der sendes en mail til:

grund.engkrogen@gmail.com

Marianne sagde, at der ikke fra kommunens side var givet en frist for, hvorndr
retningslinjerne skulle vaere feerdige. Udvalget satte sin egen frist for farste
udkast til principper til januar 2015.
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Til Jens Tejl Jensen.
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Hilsen

Marianne Jgrgensen

Engkrogen 14

2860 Sgborg



Til Sgborg, mandag d. 1. september 2014
Byggesagsafdelingen

Gladsaxe Kommune

Radhus Allé 7

2860 Sgborg

Att.: Jens Tejl Jensen

Vedr. anmodning om etablering af principper for sekundaert byggeri, sagsnr. : B2014/00181

Tak for brev af 21. august 2014 og en behagelig samtale torsdag d. 28. august vedrgrende
ovenstaende sag og processen herfor.

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Engkrogen er gaet i gang med arbejdet om lovligggrelse af
sekundaert byggeri i foreningens omrade. Bestyrelsen har saledes indkaldt til ekstraordinaer
generalforsamling tirsdag d. 23. september, hvor der skal nedszettes et udvalg, som skal komme
med et udkast til principper for sddant sekundaert byggeri.

Pa et bestyrelsesmgde lgrdag den 30. august drgftede bestyrelsen desuden mulighederne for at fa
ophavet den utidssvarende tinglyste deklaration vedrgrende Grundejerforeningen. Pa den
baggrund skal bestyrelsen anmode Byggesagsafdelingen om at oplyse, hvorvidt der vil veere
mulighed for at fa slettet deklarationen af tingbogen, safremt:

1) dette gnskes af en enig Grundejerforening, og

2) Byggesagsafdelingen finder foreningens ovennavnte retningslinjer tilstraekkelige til at kunne
traede i stedet for deklarationen.

Vi ser frem til en tilbagemelding pa ovenstaende og et godt samarbejde i den kommende proces.
Venlig hilsen

Marianne Syndberg Jgrgensen

Formand for Grundejerforeningen Engkrogen

E-mail: mariannesyndberg@gmail.com
Tlf.nr.: 40927003



mailto:mariannesyndberg@gmail.com�

Indkaldelse til ekstraordineer
generalforsamling

Mgdet finder sted tirsdag d. 23. september 2014 i ? fra kl. 19.30-21.30.
Dagsorden

1. Valg af referent

2. Valg af dirigent

3. Orientering af situationen om lovligggrelse af skure,

carporte og overdaekninger
4. Nedseettelse af udvalg

5. EBEvt.

Brev fra Byggeafdelingen, Gladsaxe Kommune til
Grundejerforeningen Engkrogen af 21. august 2014.

Brev fra Grundejerforeningen Engkrogen til Byggeafdelingen,
Gladsaxe Kommune af 3. september 2014.

GIS kort med forelgbig markering af ulovligt opfarte bygninger
Deklaration

Vi henviser desuden til vores vedteegter som kan findes
http://engkrogen.dk/vedtagter.php

Veer opmeerksom pa, at det er en forelgbig markering af ulovligt opfarte
bygninger, da markeringen er foretaget maskinelt, dvs. der kan komme flere.

Med venlig hilsen
Marianne Syndberg Jgrgensen

Formand for Grundejerforeningen Engkrogen
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Byggesagsafdelingen
Gladsaxe Kommune

Radhus Allé 7, 2860 Sgborg
Telefon: 39 57 59 05.

E-mail: byggesag@gladsaxe.dk

Grundejerforeningen Engkrogen

21. august 2014

Anmodning om etablering af principper for sekundzert byggeri

Sagsnr. : B2014/00181

Vi er i forbindelse med behandlingen af et ulovligt op sat udhus pa Engkrogen 25*, blevet op-
maerksomme pa en lang raekke ulovligt opfgrte sekundaere bygninger i foreningens omrade**.

Grundejerforeningen er bundet af en feelles deklaration***, der ikke tillader yderligere byggeri
og stiller krav om ensartethed i bebyggelsen.

Omradet er desveerre ikke blevet lokalplanlagt, men er omfattet af en utidssvarende partiel
byplan 7. Grundejerforeningen bgr kontakte kommunens Byplanafdeling for at afklare om der

kan laves en lokalplan for jeres omrade.

Etableres der en lokalplan, vil Byggesagsafdelingen umiddelbart kunne administrere byggeri i
omradet.

Omvendt vil vi ikke kunne godkende byggeri uden konsensus blandt alle ejere. Derfor er det
almindeligt, at vi, i samarbejde med foreningen, godkender principper for bygningstyper der
kan opfgres. Vi forestar ikke dette arbejde, men skal godkende principperne og administrere
dem fremadrettet.

Der er herfra godkendt carporte pa Engkrogen 7, 13 og 24.

Vi er indstillet pa en fysisk lovligggrelse af udhuset pa Engkrogen 25. Det vil sige en nedtagning.
Der er p.t. ikke truffet en afggrelse.

Vi er ngdsaget til at kraeve lovligggrelse af alle bygninger i omradet.

Vi haber pa at ejeren af ejendommene vil medvirke til at bevare bebyggelsens arkitektoniske
veerdier.

Svar udbedes hurtigst muligt og senest 4. september 2014.



Bilag:
Deklarationen
GIS kort med forelgbig markering af ulovligt opfgrte bygninger (gul markering)

Hvis der er spprgsmal, kan jeg kontaktes pa telefon 39 57 59 04 mellem kl. 12.30-14.00.

Venlig hilsen

Jens Tejl Jensen
*Engkrogen 3-27, 4-40 og Mosevej 21-27.
**Engkrogen 25 har skiftet ejer i 2014. Den tidligere ejer, Rasmus Torp, var formand for

Grundejerforeningen.
*** Tinglyst 8. januar 1948
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